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conducta de reinjectie
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ZONE FUNCTIONALE
EXISTENT

SUPRAFATA ( MP) PROCENT

TEREN VIRAN INTRAVILAN - ARABIL

TOTAL TEREN STUDIAT

TOTAL TEREN INTRAVILAN

PROPUS
SUPRAFATA ( MP) PROCENT

DRUMURI PUBLICE (inclusiv drum 3 m latime pentru intretinere canal ANIF)

ZONE VERZI DE PROTECTIE

ZONE PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, AGREMENT, TURISM, SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE
PUBLICA - include constructii, drumuri, parcaje, zone verzi de incinta si de aliniament;

8757 + 700 = 9457 12,34%- -

9160 11,95%- -

58015 75,71%- -

BILANT TERITORIAL  SITUATIA EXISTENTA - suprafete nr. cad. 65282 si 65286 - sat Santion, com. Bors, jud. Bihor

76632 100 %

100 %

100 %

76632

76632

- -

100 %

100 %

76632

76632

12.00

0.5 1.0 3.50 3.50 1.0 1.50 1.0

PROFIL TRANSVERSAL DRUM PUBLIC PROPUS

LIMITA PROPRIETATE LIMITA PROPRIETATEAX ZONA CAROSABILAZ.V. RIGOLA
 PEREATA

RIGOLA
 PEREATA

Z.V.

ZONA CAROSABILA - 2 SENSURI DE CIRCULATIE

TROTUAR

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ・IN LIMITA PUZ :
Propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum si conditiile de realizare a constructiilor privind:

obiectivele noi, solicitate prin tema-program: Asa cum s-a precizat la capitolul OBIECTUL LUCRARII, prin aceasta documentatie propunem REGLEMENTARE ZONA PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, AGREMENT, TURISM,
SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA SI REGLEMENTARE ACCES DIN DRUM PUBLIC" , pentru sat Santion, comuna Bors, jud. Bihor - nr. cad. 65282 si 65286 Santion;

1.Functiuni admise:
Constructii si amenajari sportive de orice fel;
Turism;
Agrement / loisir in spatii inchise sau in aer liber;
Servicii;
Comert en detail;
Alimentatie publica;
Functiuni medicale de mici dimensiuni, integrate in cladiri mixte;
Functiuni culturale de mici dimensiuni, integrate in cladiri mixte sau amenajate in aer liber, ori in sistem pavilionar;
Zone verzi, drumuri, parcaje, retele utilitati;

2.Conditionari pentru functiuni admise:
Instalaţiile exterioare (de climatizare, de incalzire, pompe de caldura etc), se admit, cu condiţia ca în funcţionare acestea sa produca un nivel de zgomot care sa fie inaudibil la nivelul ferestrelor vecinatatilor.
Autorizarea constructiilor se va putea face dupa aprobarea prezentei documentatii de urbanism, fara elaborarea altor documentatii de urbanism, dar cu respectarea RLU aferent prezentei documentatii.
3.Functiuni interzise:
- Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
- Publicitate comerciala realizata cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local, aprobat.
- Sunt interzise lucrari de terasament si sistematizare verticala de natura sa afecteze amenajarile din spaţiile publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea se pot executa, daca particularitatile amplasamentului o impun, cu acordul proprietarilor direct afectati;
Interdictii de construire ・pe terenul destinat crearii de drumuri publice si zone verzi de protectie;

4.Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii:
Orientarea fata de punctele cardinale

– Construcţii administrative şi financiar-bancare
Pentru toate categoriile de construcţii administrative şi financiar-bancare se recomandă orientarea, astfel
încât să se asigure însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.
- Construcţii comerciale
Pentru toate categoriile de construcţii comerciale se recomandă orientarea, astfel încât să se asigure
însorirea spaţiilor pentru public şi a birourilor.
Se recomandă orientarea nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucătăriilor şi a spaţiilor de preparare.
– Construcţii de cultură
– Construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la R.G.U. la pct. 1.5.1–1.5.3 şi 1.5.8 vor avea spaţiile de

lectură şi sălile de expunere orientate nord, nord-est, nord-vest.
Acolo unde încadrarea în zonă nu permite o astfel de orientare a sălilor de lectură şi a sălilor de expunere,
rezolvările de faţadă vor evita însorirea.
– Pentru construcţiile cuprinse în anexa nr. 1 la R.G.U. la pct. 1.5.9–1.5.12 nu se impun condiţii

de orientare faţă de punctele cardinale.
– Construcţii de sănătate
– laboratoarele şi serviciile tehnice medicale orientate nord;
– cabinetele vor fi orientate sud, sud-est.

– Construcţii şi amenajări sportive
Vor fi luate măsuri de protecţie împotriva însoririi excesive:
– copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, în cazul stadioanelor sau al terenurilor pentru competiţii;
– plantaţii de arbori şi arbuşti cât mai uniforme ca densitate şi înălţime, pe toate laturile terenurilor pentru antrenamente, în scopul evitării fenomenelor de discontinuitate luminoasă;
– parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la pereţii vitraţi orientaţi sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sălii de sport.

Terenurile de sport în aer liber vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord-sud, cu abatere de
maximum 15 grade spre vest sau spre est.
Piscinele descoperite şi acoperite (înot, sărituri, polo) vor fi orientate cu axa longitudinală pe direcţia nord
sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre vest sau est.
Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe direcţia nord-sud, ţintele fiind amplasate spre nord.
Pentru bazele hipice, linia de sosire spre potou va fi orientată nord, nord-est.
– Construcţii de agrement
Sălile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.
– Construcţii de turism
Pentru toate categoriile de construcţii de turism se recomandă orientarea nord a spaţiilor tehnice şi a
anexelor

Amplasarea fata de drumurile publice
Toate amenajarile din zonele de protectie a drumurilor publice trebuie sa asigure accesele carosabile, pietonale, rezolvarea parcajelor aferente, fara sa afecteze buna desfasurare a circulatiei;
Terenurile reglementate dpdv urbanistic prin prezenta documentatie, nu vor avea acces direct din DN1 / E60 / E79 in aceasta etapa studiata ( accesul dinspre DN1 se va realiza intr-o etapa ulterioara, din drum colector de exploatare locala, amenajat paralel cu DN1, in conformitate
cu HCL nr. 19 / 2020 si PUG comuna Bors, aprobat / modificat prin HCL nr. 4 / 1998, 8 / 1999, 6 / 2011, 68 / 2005) si sunt amplasate in afara zonei de protectie a E60/E79 - in conformitate cu prevederile OG 43 / 1997 privind regimul drumurilor -Anexa 1), adica la 70 m din ax DN 1
(la o distanta mai mare decat zona de protectie de 50 m de la marginea zonei de siguranta a drumului, calculata la 11,5 m din ax drum);

   Amplasarea in interiorul parcelei
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa in conditiile in care distantele minime obligatorii fata de limitele laterale ale parcelei respecta prevederile Codului Civil;

Amplasarea cladirilor unele fata de altele, in interiorul parcelei, va respecta prevederile RLU aferent PUG comuna Bors, pentru subzonele IS.14sp/1; SP.14sp ; IS.14t/2
         - retragere fata de limita de NE a parcelei - minim 6 m; retrageri fata de limitele laterale si limita de SV a parcelei - minim 15 m;
         - retragere fata de ax conducta de transport gaz - minim 20 m pentru cladiri cu inaltime maxima P+3E, ocupate de personal uman;
        - amplasarea anexelor gospodaresti / tehnice, in regim de inaltime parter, cu H max.= 6 m, va respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, prevazute de Codul Civil, dar fara afectarea zonelor verzi de protectie propuse;

5.Inaltimea constructiilor:
Inaltimea maxima a constructiilor va fi :

- S/D+P+3E si de maxim 25 m la atic / coama, cu maxim 30 m pentru depasiri punctuale cu instalatii tehnologice, case de scara, etc.;

6.Suprafata construita si suprafata desfasurata a constructiilor
POT maxim = 70%
CUT maxim = 3,00

7.Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii si stationarea autovehiculelor:
- Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la drumurile publice, direct, sau prin servitute.

Caracteristicile drumurilor publice si interioare, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor. Numarul si configuratia acceselor se determina conform Anexei 4 din RGU aprobat cu HGR 525 / 1996.
De asemenea, se vor asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;
Se propune pentru drumul public infundat propus, un profil transversal de 12 m latime, asimetric, compus din: trotuar - 1 m; zona verde 1,5 m; santuri - 1 m - cate unul pe fiecare parte a zonei carosabile; carosabil cu doua benzi - 7 m; zona verde 0,5 m;
Pentru functiunile specificate in prezentul regulament, se vor norma locurile de parcare conform Anexei 5 la RGU aprobat cu HGR 525 / 1996, dar se vor asigura, un procent de 5% din total parcaje, locuri pentru persoanele cu dizabilitati si suplimentar, locuri de parcare pentru

autocare, in functie de necesar destinatie propusa;
Aleile interioare de circulatie carosabila si pietonala vor respecta ca numar si alcatuire, legislatia si normele tehnice in vigoare, pentru destinatiile propuse si specificul amplasamentului si localitatii;

-   Pentru accesul la drumurile publice, se va obtine avizul administratorului acestora.
8.Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara:

Autorizarea executarii lucrarilor de constructii este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele existente de alimentare cu apa, la instalatiile de canalizare si energie electrica.
Se va asigura alimentarea cu energie electrica, apa, apa geotermala (din conducta existenta in zona Parcului Industrial Bors), racordarea la retele de canalizare menajera, comunicatii, gaz, a dezvoltarilor din perimetrul studiat. canalizare pluviala: in sistem local (cu separator de

hidrocarburi pe zona parcajelor amenajate la sol) si deversare in canale ANIF invecinate / apropiate, prin rigole / santuri / retea nou amenajata); CANALELE DE DESECARE EXISTENTE IN ZONA STUDIATA SE VOR RELOCA, INTUBA SAU RECONFIGURA, ASTFEL INCAT
SA SE ASIGURE CONTINUITATEA RETELEI DE COLECTARE SI DEVERSARE A APELOR PLUVIALE, PENTRU A SE EVITA INUNDAREA SUPRAFETELOR DE TEREN PROPRII SAU INVECINATE;
        9.Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii:

Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca, pentru fiecare lot in parte se respecta urmatoarele conditii:
a) Suprafata minima a parcelei si frontul la strada, vor respecta prevederile PUG comuna Bors.
b) Acces la drum public direct, sau prin drum privat / servitute de trecere.
c) Orice dezmembrari ale loturilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism, in mai mult de 3 parcele, se va face in baza de Plan Urbanistic Zonal, cu respectarea prevederilor PUG comuna Bors si ale reglementarilor tehnice si urbanistice nationale, in vigoare.

Orice comasari ale loturilor propuse prin prezenta documentatie de urbanism, se vor face fara elaborarea unei noi documentatii de urbanism. Pentru dezvoltarea de investitii pe loturi comasate, se vor respecta prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism ;
       10.Reguli cu privire la aspectul exterior al constructiilor:

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine funtiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;
       11.Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri:

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate in functie de destinatia si capacitatea constructiei, conform anexei 6 din RGU, dar minim 20% din suprafata lot.
Toate zonele verzi cu rol de protectie, se vor amenaja cu vegetatie mica, medie si inalta (perdea compacta), plante perene si gazon;
In conditiile prezentului regulament este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuri: transparente la cele amplasate spre aliniamente si  transparente sau opace pe limitele laterale si posterioare (cele opace, se pot asigura si prin dublarea imprejmurii cu arbusti

decorativi plantati pe lotul propriu). H max imprejmuire = 2.50 m; Pentru amenajarile sportive, imprejmuirea se va dimensiona in inaltime conform normelor tehnice in vigoare ce reglementeaza respectiva functiune.
Amplasarea imprejmuirii va respecta prevederile Codului Civil privitoare la zidul comun.
Imprejmuirea catre canalul pluvial deschis cu nr. cad. 59303 Santion, se va retrage 3 m de la mejdia comuna dintre proprietatea privata  a comunei Bors si canal (pentru crearea accesului de intretinere al canalului si respectarea zonelor de protectie ale canalului

・Legea 138 / 2007 si Ordin MADR nr/ 227 / 2006 )
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT SAT SANTION -  CONFORM HCL NR.4 din 29.01.1998 SI PUZ APROBAT CU HCL  LIMITA TERENURI STUDIATE CANALE PLUVIALE DESCHISE, EXISTENTE - IN ADMINISTRARE A.N.I.F. LIMITE CADASTRALE TERENURI CONSTRUCTII EXISTENTE ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA SI FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ZONA VERDE PUBLICA EXISTENTA ZONA VERDE DE PROTECTIE PROPUSA ZONA UNITATI INDUSTRIALE - CONF. PUG COMUNA BORS SI PUZ-URI APROBATE LIMITA ZONA DE PROTECTIE DN 1 / E60 / E79 - CONFORM ANEXA NR. 1 LA OG 43 / 1997, PRIVIND REGIMUL DRUMURILOR - 61,50 M DIN AX DN 1 (50 M DE LA LIMITA ZONEI DE SIGURANTA A DRUMULUI) ZONA MIXTA, PENTRU CONSTRUCTII SI AMENAJARI SPORTIVE, AGREMENT, TURISM, SERVICII, COMERT, ALIMENTATIE PUBLICA - PROPUSA LIMITA MAXIMA IMPLANTARE CLADIRI, PROPUSA ZONA CENTRALA SI ALTE FUNCTIUNI COMPLEXE, DE INTERES PUBLIC - CONF. PUG COMUNA BORS INTERDICTIE DE CONSTRUIRE PANA LA INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUD SAU PUZ - CONFORM R.L.U. PUG COMUNA BORS ZONA DOTARI EDILITARE EXISTENTE TERENURI IN EXTRAVILAN COMUNA BORS, NEREGLEMENTATE PRIN PUG COMUNA BORS DRUMURI PUBLICE EXISTENTE DRUMURI PUBLICE PROPUSE TRASEU CANAL ANIF MAGISTRALA TRANSPORT GAZ  ZONA PROTECTIE MAGISTRALA TRANSPORT GAZ - 50 M DIN AX - CONFORM PUG com. Bors, 20 m DIN AX pentru cladiri cu personal uman - cu H = P+3E SI 200 m pentru cladiri cu H >=P+4E, CONFORM REGLEMENTARI S.N.T.G.N. "TRANSGAZ" S.A. LEA 20 KV  LES 20 KV CULOAR PROTECTIE LEA 20 KV - 12 M DIN AX PE AMBELE PARTI   STALPI EXISTENTI - LEA, COMUNICATII, ILUMINAT PUBLIC ACCES PROPUS
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